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PROJEKT

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania‘ przestrzennego

dla obszaru potozonego przy ul. Szarych Szeregéw w Swidnicy,

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017r. poz. 1073 ze zmianami)
oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2018r. poz. 994 ze zm.), a takze na podstawie uchwaty
nr XXXV/371/17 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 25 sierpnia 2017r. o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego przy ul. Szarych Szeregéw w Swidnicy, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Swidnica, zatwierdzonego uchwalg nr XXXV/422/09 Rady Miejskiej w SW|dn|cy z dnia 3 lipca
2009r.,

uchwala sie, co nastepuje:

ROZDZIAL I
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru

potozonego przy ul. Szarych Szeregdw w Swidnicy.

i ul.

2. Plan obejmuje obszar ograniczony od pdétnocy granicg administracyjng miasta
Szarych Szeregdw, od zachodu i potudnia terenami przemystowo — ustugowymi,

od wschodu granicg administracyjng miasta.

1)
2)

3)

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)

3. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sg nastepujace zatgczniki:

zatacznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000;

zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu;

zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.

4. Zatgczniki nr 2 i nr 3 nie stanowig ustalen planu.

§ 2. 1. Plan ustala:

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasady ksztaltowania krajobrazu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu
kulturowego;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;
wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;



8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

10)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11)sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw;

12)stawki procentowe, na podstawie ktdorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13)granice terendéw pod budowe obiektédw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?;

14)granice terendw o rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

15)granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

16)sposdb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terendw
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke
obiektéow budowlanych;

17)minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepujq:

1) dobra kultury wspoétczesnej wymagajgce ochrony;

2) tereny gornicze, obszary osuwania sie mas ziemnych, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzia, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

3) tereny lub obiekty podiegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow.

§ 3. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumied niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego (tekst uchwaty + rysunek planu);

2) terenie - nalezy przez to rozumieé obszar wyodrebniony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczony numerem i symbolem literowym;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie
w terenie wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, ktore podczas
realizacji planu bedzie dominujacg forma wykorzystania terenu zajmujacg ponad
60% powierzchni dziatki budowlanej, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowig
inaczej; w ramach ustalonego przeznaczenia podstawowego terenu miesci sie
przynalezne zagospodarowanie terenu; jezeli przeznaczenie podstawowe terenu
obejmuje wiecej niz jedno przeznaczenie, nalezy przez to rozumie¢,
ze przeznaczenia podstawowe moga byc realizowane w dowolnych proporcjach
z zachowaniem ustalonych dla nich wymagan szczegdtowych;

4) przeznaczeniu uzupetniajacym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
inne niz podstawowe, dopuszczone do lokalizacji na danym terenie, traktowane,
jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego, okreslane indywidualnie dla
poszczegblnych terendw; w ramach ustalonego przeznaczenia uzupelniajgcego
terenu miesci sie przynalezne zagospodarowanie terenu;

5) przynaleznym zagospodarowaniu terenu - nalezy przez to rozumieg,
dopuszczone w granicach kazdego terenu, odpowiednio do przeznaczenia
podstawowego i uzupetniajgcego:

a) urzadzenia budowlane,

b) parkingi,

c) szalety,

d) wiaty magazynowe i skladowe

e) kubaturowe  obiekty infrastruktury  technicznej takie jak: stacje
transformatorowe, hydrofornie, wymienniki ciepta

f) zielen urzadzong,



g) obiekty matej architektury,

h) terenowe urzgdzenia sportowe i rekreacyjne,

i) budowle terenowe takie, jak: tarasy, podjazdy, rampy, platformy mechaniczne
dla oséb niepetnosprawnych, schody,

z zastrzezeniem, ze elementy te sg bezposrednio zwigzane z przeznaczeniem

terenu oraz funkcjonowaniem i obstuga obiektow usytuowanych na danym terenie;

6) zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozumiec¢ obiekty stuzace dziatalnosci
ustugowej, z wykluczeniem dziatalnosci zwigzanej ze zbieraniem odpaddw
niebezpiecznych, przetwarzaniem i unieszkodliwianiem odpaddw;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktéra nie
moze by¢ przekroczona przy sytuowaniu budynkoéw i wiat;

8) gtdéwnej bryle budynku - nalezy przez to rozumie¢ dominujaca, najwyzszg czesc
budynku stanowiacg min. 70% jego kubatury;

9) sposobie usytuowania zabudowy - nalezy przez to rozumiec:
a) usytuowanie budynku wyznaczone przez kierunek s$cian zewnetrznych jego

gtéownej bryty,

b) usytuowanie wiaty wyznaczone przez obrys krawedzi dachu;

10)wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ mierzong od sSredniej
rzednej nieprzeksztatconego terenu w miejscu usytuowania budynku lub wiaty do
najwyzej potozonej kalenicy/ krawedzi dachu/ attyki, a w przypadku innych
obiektéw ich pelng wysokosé mierzong od Sredniej rzednej nieprzeksztatconego
terenu do najwyzszego punktu.

8 4. 1. Nastepujace oznaczenia zawarte na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;
2) przeznaczenie terenow - wyrazone symbolami literowymi i numerami;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granice obszaru objetego planem.

2. Pozostate oznaczenia zawarte na rysunku planu majg charakter informacyjny.

ROZDZIAL II
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 5. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) tereny w granicach planu nie podlegajg ochronie akustycznej, za wyjatkiem funkcji
ustugowych objetych ochrong akustyczng w my$l przepisow odrebnych, dla ktérych
ustala sie kategorie akustyczng zgodnie z tymi przepisami;

2) ustala sie nastepujgce zasady gospodarowania odpadami:

a) w granicach terenu 1.UC,U,P dopuszcza sie magazynowanie odpadow jedynie
wytwarzanych w ramach dziatalnosci prowadzonych w granicach terenu,
stosownie do przepiséw odrebnych,

b) zakazuje sie magazynowania odpadéw przez prowadzacego przetwarzanie
odpadow,

c) zakazuje sie sktadowania i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych
i przemystowych, w tym odpaddéw niebezpiecznych,

d) lokalizacje miejsc magazynowania ww. odpaddéw nalezy okresla¢é w oparciu
o przepisy odrebne,

e) w miejscach magazynowania ww. odpadéw nalezy uwzglednia¢ mozliwos¢ ich
selektywnego zbierania;

3) ucigzliwos¢ zwigzana z dziatalnoscia prowadzona w obrebie dziatki nie moze
naruszac standardow jakosci srodowiska ustalonych dia dziatek sasiednich;

4) na obszarze objetym planem nie wystepuja i nie dopuszcza sie lokalizacji zaktadéw
o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii;

5) ustala sie zasady ochrony krajobrazu zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6.



8 6. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

i krajobrazu:

1) nakazuje sig stosowanie kolorystyki elewacji maksymalnie tréjbarwnej w odcieniach
szarosci, bieli, bezu lub innych stonowanych koloréw, z dopuszczeniem akcentéw
kolorystycznych stanowigcych identyfikacje firmy zlokalizowanej w obrebie terenu;

2) w pasie terenu o szerokosci 50 m od strony drogi 3.KD/GP zakazuje sie stosowania
w elewacjach oktadzin typu ,siding” oraz blachy trapezowej i fatdowej;

3) okresla sie nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych potozenie ustala rysunek
planu;

4) ustala sie ksztattowanie zabudowy zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 9,
z zastrzezeniem, ze ustalenia dotyczace typu zabudowy, wskaZnika intensywnosci
zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek
budowlanych nie dotycza dzialek wydzielanych pod infrastrukture techniczng i drogi
wewnetrzne.

§ 7. Ustala sie granice terenu pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m2 tozsamg z oznaczonymi na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi teren 1.UC,U,P.

8§ 8. Ustala sie nastgpujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

w tym krajobrazu kulturowego:

1) w granicach planu nie wystepuja obiekty i obszary objete ochrong na podstawie
przepiséw odrebnych;

2) wszelkie przedmioty, co do ktérych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkami,
pozyskane w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko,
podlegajg ochronie prawnej na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 9. Ustala sie nastepujace wymagania w zakresie przeznaczenia terenodow, linii
rozgraniczajagcych tereny o rdéznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach
zagospodarowania oraz ksztattowania i ochrony fadu przestrzennego, ksztattowania
zabudowy i krajobrazu oraz zasad i warunkéw zagospodarowania terenu, w tym
minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych, sposéb usytuowania
obiektéow budowlanych i kolorystyke obiektéw budowlanych, okreslone w ponizszych
tabelach 3 +6:

Tabela 3 - ustalenia dla terenu 1. UC,U,P:

1. | Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy

powyzej 2000 m?,

b) teren zabudowy ustugowej,
c) teren obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazyndw;

2) przeznaczenie uzupetniajace - drogi wewnetrzne;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. | Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,01 + 2,00,

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej - maksimum 0,60;

3) minimalny udziat powierzchni bioclogicznie czynnej w formie zieleni
urzgdzonej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 15%;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 17,00 m, z zastrzezeniem ustalen
zawartych w § 13 ust.3;

5) maksymalna szerokos¢ elewacji budynku od strony przylegtej drogi
oznaczonej symbolem 3. KD/GP - 100,00 m

6) geometria dachéw - ptaskie z attyka, dwu i wielospadowe o kacie nachylenia
max. do 30 stopni lub krzywoliniowe,




7) odlegtos¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajgcych

terenu: a) 5,00 m - od strony drogi oznaczonej symbolem 4.KD/W,
b) 17,00 m - od strony drogi oznaczonej symbolem 3.KD/GP;

8) szerokosc¢ dréog wewnetrznych - 10,00 + 12,00 m;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych -
1000m?;

10) sposob usytuowania zabudowy - prostopadle lub réwnolegle do przylegtych
drég lub do granic przyleglych nieruchomosci.

Tabela

4 - ustalenia dla terenu 2.P,U:

Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren obiektéw produkcyjnych, sktaddw i magazyndw,
b) teren zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) drogi wewnetrzne,
b)  bocznice kolejowe;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,01 + 2,00,

2) wielko$s¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki -
maksimum 0,60;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 15%;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 17,00 m, z zastrzezeniem ustalen
zawartych w § 13 ust.3;

5) geometria dachdéw - ptaskie, dwu i wielospadowe o kacie nachylenia max. do
30 stopni lub krzywoliniowe,,

6) odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajgcych terenu
od strony drogi oznaczonej symbolem 4, KD/W- 5,00 m,

7) szerokos¢ dréog wewnetrznych - 6,00 + 12,00m;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?;

9) sposéb usytuowania zabudowy - prostopadle lub rownolegle do przylegtych
drég lub do granic przylegtych nieruchomosci.

Tabel

a 5 - ustalenia dla terenu 3. KD/GP:

| Przeznaczenie terenéw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - teren drogi publicznej klasy gtéwnej
przyspieszonej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — drogi rowerowe;

3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) klasa techniczna ,GP” - gtdwna przyspieszona;

2) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu -
w istniejgcych granicach ewidencyjnych;

3) teren KD/GP jest przestrzenig publiczng - obowigzuja ustalenia § 10;

Tabel

a 6 — ustalenia dla terendw 4. KDW:

1.

Przeznaczenie terenéw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - teren drogi wewnetrznej;

2) przeznaczenie uzupetniajace - drogi rowerowe;

3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) ustala sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu




tj. - 12,00 + 13,80 m
2) dopuszcza sie przekrdj jednoprzestrzenny, bez wydzielonego chodnika;
3) teren KDW jest przestrzenig publiczng - obowigzujg ustalenia § 10.

§ 10. Ustala sie nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:
1) za przestrzen publiczng uznaje sie tereny oznaczone symbolami: 3.KD/GP i 4.KDW;
2) w granicach terendow, o ktérych mowa w pkt 1 wprowadza sie nastepujgce
ustalenia:
a) ustala sie zakaz lokalizacji tymczasowych obiektdéw ustugowo — handlowych,
b) urzadzenia techniczne oraz zielen urzadzong nalezy rozplanowaé w
dostosowaniu do wymagan technicznych drég oraz potrzeb bezpieczenstwa
ruchu.

§ 11. Ustala sie nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci - 1000 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci - 40,00 m;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego mieszczacy sie
w zakresie 60°-1209;
4) ustalenia pkt 1 i 2 nie dotycza dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczna,
drogi, dla ktérych ustala sie odpowiednio:
a) dla dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczna:
- minimalna powierzchnia dziatki 2,00 m?,
- minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 1,00 m,
b) minimalna szerokos¢ dziatki wydzielanej pod drogi:
- dla terenu 1.UC,U,P - 10,00 m,
- dla terenu 2. P,U - 6,00 m.

§ 12. Ustala sie szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: w granicach obszaru przylegajgcego do
terenow kolejowych, wyznaczonego na rysunku planu w terenach 1.UC,U,P i 2.P,U,
obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi
stosownie do tych przepisow.

§ 13. 1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
infrastruktury technicznej z zachowaniem nastepujgcych wymagan:

1) obiekty budowlane infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym mogg
by¢ lokalizowane na wszystkich terenach;

2) obiekty liniowe nalezy prowadzi¢ wzdluz linii rozgraniczajacych tereny lub wzdtuz
granic dziatek, o ile z istniejgcych uwarunkowan nie wynikajg inne wymagania;

3) w obszarze objetym planem nie dopuszcza sie lokalizacji nowych sieci
przesytowych;

4) ustala sie zaopatrzenie obszaru objetego planem w wode z gminnej sieci
wodociggowej z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) ustala sie odprowadzenie sciekow do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,
z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) ustala sie odprowadzenie wod opadowych do gminnej sieci kanalizacji deszczowej
z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) dopuszcza sie retencjonowanie wod opadowych w granicach nieruchomosci;

8) ustala sie wyposazenie obszaru w pozostate media infrastruktury technicznej
w oparciu o warunki okreslone w przepisach odrebnych.

2. Dopuszcza sie instalowanie urzadzen wytwarzajacych energie ze zZrodet
odnawialnych o mocy nie przekraczajacej 100kW; zakazuje sie sytuowania urzadzen



wykorzystujacych site wiatru w granicach terenu 1.UC,UP, w pasie pomiedzy drogg
3.KD/GP, a linig wyznaczong przez elewacje frontowe budynkow.

3. Lokalizacja inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej jest dopuszczalna na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych, bez ograniczen wysokosci zawartych
w § 9,

4. W  granicach planu przebiega dystrybucyjna napowietrzna linia
elektroenergetyczna 20 kV wraz z pasem technologicznym, w obrebie, ktérego nalezy
realizowac zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng terendw objetych planem poprzez istniejacy
i projektowany system drég oznaczonych na rysunkach planu oraz stycznych do
granic opracowania, a takze poprzez drogi wewnetrzne dopuszczone w ustaleniach
dla poszczegodlnych terendw;

2) nowe drogi wewnetrzne, nie wyznaczone na rysunku planu, z jednostronnym
wigczeniem do istniejgcych ulic, nalezy zakonczy¢ placami manewrowymi
o wymiarach minimum 20,00 x 20,00 m;

3) zasady zagospodarowania terenéw drdg objetych planem okresla § 9, tabele 5i 6

6. Ustala sie nastepujace wymagania w zakresie minimalnej liczby miejsc
do parkowania oraz sposobu ich realizacji:

1) dla nowej zabudowy ustala sie minimalng ilo§¢ miejsc parkingowych na dziatce
budowlanej wg wskaznikoéw okreslonych w tabeli 7, ktora zawiera wykaz kategorii
obiektoéw na dziatkach budowlanych, ilosci miejsc parkingowych wraz z jednostkami
odniesienia:

Tabela 7 - miejsca parkingowe:

Lp. kategoria obiektu ilog¢ miejsc parkingowych

1 2 3

1. [handel 1mp/40 m? pow. sprzedazy

1mp/30 m? pow. uzytkowej pomieszczen z wytgczeniem

2. |hotele : d . o
powierzchni garazy lub 4 miejsc noclegowych
3 restauracje, 1mp/30m? pow. uzytkowej pomieszczen z wytgczeniem
' kawiarnie, bary powierzchni garazy
4. | produkcja 1 mp/ 5 zatrudnionych

1mp/ 50 m? pow. uzytkowej pomieszczen z wytgczeniem

5. | pozostata - . .
powierzchni garazy

2) w ramach ilosci miejsc parkingowych wyliczonych zgodnie z tab. nr 7 ustala sie
minimalng ilos¢ miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
w ilodci:

a) 1 mp przy liczbie miejsc na parkingu od 5 do 20,
b) 2 mp przy liczbie miejsc na parkingu od 21 do 60,
c) 4% przy liczbie migjsc na parkingu powyzej 61;

3) minimalng ilos¢ miejsc parkingowych dla pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa
na drogach publicznych oraz oznaczonych strefach ruchu i zamieszkiwania ustala sig
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) realizacje miejsc parkingowych w obszarze planu w formie napowierzchniowych
i podziemnych parkingdéw, wbudowanych garazy w budynki.

7. Ustala sie warunki powigzan z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym za
posrednictwem ulicy Szarych Szeregdw, a takze za posrednictwem projektowanej ulicy
4.KDW w kierunku ul. Metalowcow.

§ 14. Na terenach objetych planem nie dopuszcza sig tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow.



§ 15. Okresla sie granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym tozsame z granicami obszaru objetego planem.

§ 16. Okresla sie granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
tozsame z liniami rozgraniczajacymi drogi oznaczonej symbolem 3. KD/GP.
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§ 17. Ustala sie stawke procentowa stuzaca ustaleniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym - w wysoKosci
30%.

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Swidnicy.

& 19. Uchwala wchodzi w 2zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

EZYDE IASTA
e
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UZASADNIENIE
do uchwaty nr .............
Rady Miejskiej w Swidnicy
A 1 ] T

Niniejsza uchwata jest aktem prawa miejscowego konczgcym procedure sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego przy
ul. Szarych Szeregéw w Swidnicy i stanowi realizacje wymagan wynikajacych
z przepiséw art. 14, 17 pkt 14 oraz 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017r. poz. 1073
z pdézn. zm.), a takze zobowigzan wynikajgcych Z uchwaly nr XXXV/371/17 Rady
Miejskiej w éwidnicy z dnia 25 sierpnia 2017r. o przystgpieniu do sporzadzenia
ww. planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego przy ul. Szarych Szeregow w Swidnicy, przed przediozeniem go Radzie
Miejskiej w Swidnicy do uchwalenia poddany zostat procedurze formalno - prawnej
wynikajacej z przepisow art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
a takze strategicznej ocenie oddziatywania na $rodowisko, zgodnie z wymaganiami
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko (Dz. U. z 2017r. poz. 1405 z pézn. zm.).

Do projektu planu zostata wykonana prognoza oddziatywania na Srodowisko,
ktorej zakres i stopien szczegotowosci uzgodniono:

e z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska pismem znak WSI.411.392.2017.DK

z dnia 6 listopada 2017 r.,
ez Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Swidnicy Postanowieniem

znak ZNS.600.23.2017.US z dnia 27 pazdziernika 2017r.

Nastepnie projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko uzyskat
opinie w/w organow:

= Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska — pismem znak WSI.410.109.2018.KM z

dnia 16 marca 2018 r.,
= Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w éwidnicy - Postanowieniem

znak ZNS.602.12.2018.EK z dnia 9 marca 2018r.

W terminie od 11 czerwca 2018 r. do 10 lipca 2018 r. dokument wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko, wytozony byt do publicznego wgladu, a dnia 4 lipca 2018 r.
odbyta sie dyskusja publiczna. Do dnia 24 lipca 2018 r. przyjmowane byty uwagi.
Do wytozonego projektu planu wptyneta jedna uwaga, ktéra zostata rozpatrzona przez
Prezydenta Miasta Swidnicy rozstrzygnieciem z dnia 1 sierpnia 2018r. Do wylozonej wraz
z projektem planu prognozy oddziatywania na $rodowisko nie wptynety uwagi i wnioski.

Wykaz uzyskanych opinii i uzgodnien zawiera dokumentacja formalno - prawna
przygotowana zgodnie w wymaganiami Rozporzadzenia MI z dnia 26 sierpnia 2003r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Obszar objety planem potozony jest w granicach administracyjnych miasta.
W zwigzku z powyzszych w ramach planu nie byto wymagane uzyskanie zgdéd na zmiane
przeznaczania gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

Rada Miejska w Swidnicy stwierdzita, iz projekt planu nie narusza ustaler studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnica. Ustalone
w planie przeznaczenie terendéw oraz potozenie linii rozgraniczajgcych tereny o réznym
przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania uwzgledniaja dyspozycje studium.




Niniejszy plan realizuje wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym w nastepujacy sposob:

plan uwzglednia wymagania +tfadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury, a takze walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez zawarte w
nim regulacje dotyczace zasad ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu; przyjete rozwigzania zostaty dostosowane do warunkow lokalizacyjnych
oraz charakteru funkcjonalnego i pozytywnie zaopiniowane przez Miejskg Komisje
Urbanistyczno — Architektoniczng;

plan w racjonalny sposob wykorzystuje zasoby srodowiska naturalnego oraz
gospodaruje wodami; obszar objety planem obejmuje tereny czesciowo
zainwestowane. Nie ingeruje w kompleksy gruntéw rolnych, zajmujac pod
zainwestowanie tereny nie objete ochrong i wskazane pod takie wykorzystanie
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta.
Tym samym nie koliduje z prowadzeniem racjonalnej gospodarki rolnej i lesnej;

na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty i obszary wpisane do rejestru
zabytkéw, obiekty i obszary wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw, stanowiska
archeologiczne oraz dobra kultury wspdtczesnej wymagajace ochrony;

plan respektuje wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych; przyjete rozwigzania planistyczne
uwzgledniaja wymogi przepiséw odrebnych oraz pozwalajg na realizacje
ustalonego przeznaczenia oraz zagospodarowania terenéw (w dalszych procesach
inwestycyjnych) w sposdb gwarantujacy spetnienie ww. wymagan;

plan w optymalny sposéb wykorzystuje walory ekonomiczne przestrzeni poprzez
wykorzystanie mozliwosci inwestycyjnych terenéw zainwestowanych oraz poprzez
przeznaczenie na cele inwestycyjne nowych terendéw przyleglych do obszardw
zurbanizowanych, zgodnie z dyspozycjami studium. Podjete decyzje planistyczne
nie powodujg rozproszenia zabudowy i nadmiernej rozbudowy drég dojazdowych
oraz sieci infrastruktury technicznej;

dokument uwzglednia prawo wilasnosci, respektuje prawa nabyte; uwzglednia
takze ztozone wnioski w mozliwie najwyzszym stopniu, przy uwzglednieniu
wymogdw tadu przestrzennego oraz uzasadnionego interesu publicznego;

plan uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - dokument
uzyskat w tym zakresie wymagane uzgodnienia;

plan chroni interes publiczny — nie uszczupla puli terenéw pod inwestycje celu
publicznego, a takze uwzglednia zasade tadu przestrzennego i zréwnowazonego
rozwoju;

plan nie stawia barier dla rozwoju sieci infrastruktury technicznej, w tym internetu
szerokopasmowego;

w pracach planistycznych zostat zapewniony udziat spoteczenstwu, w tym przy
uzyciu S$rodkéw komunikacji elektronicznej; dokumenty planistyczne bytly
udostepnianie  wszystkim  zainteresowanym wraz z peing informacjg
merytoryczng; procedury planistyczne byly prowadzone w sposéb jawny
i przejrzysty, z zachowaniem wszelkich wymogow okreslonych ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

plan uwzglednia obowigzki gminy w zakresie zapewnienia odpowiedniej ilosci
i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajgc sposob zagospodarowania organy

gminy zwazyly interes publiczny i interes prywatny, starannie analizujac ztozone wnioski.
Plan respektuje istniejacy stan zagospodarowania terendw, a zmiany dotychczasowych
ustalen sg zgodne z potrzebami wspdlnoty samorzgdowej.



W ramach prac planistycznych dokonano analizy ekonomicznej, a takze analiz
$rodowiskowych, ktérych gtéwne ustalenia zawiera prognoza skutkéw finansowych oraz
prognoza oddziatywania na $rodowisko. Ocenie poddano takze uwarunkowania spoteczne
- potrzeby mieszkancéw gminy w tym wyrazone w ztozonych wnioskach. Dokumenty te
wskazujg na zasadnos$c¢ przyjetych rozwigzan.

Decyzje planistyczne zostaly podjete 2z poszanowaniem zasady tadu
przestrzennego, zgodnie ze wskazaniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta éwidnica, z uwzglednieniem waloréw
ekonomicznych przestrzeni, a takze zapewnienia dogodnych warunkéw przemieszczania
sie pieszych i rowerzystéw. Rozwigzania zapewniajg strukturom przestrzennym miasta
zwartos¢ poprzez wykorzystanie istniejgcych rezerw inwestycyjnych w granicach terenéw
zainwestowanych. Obszar objety planem lezy w granicach jednostki osadniczej
w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2003 r. Nr 166, poz. 1612 oraz
z 2005r. Nr 17, poz. 141).

Prezentowany plan jest zgodny z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1
ustawy, przyjetej przez Rade Miejska w Swidnicy w dniu 30 wrzesnia 2014r. uchwalg nr
XLIV/517/14 w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Swidnica oraz obowigzujacych  miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego. Sporzadzenie niniejszego planu, miesci sie
w zadaniach zawartych w programie prac planistycznych okreslonych w ww. opracowaniu
(rozdziat V ust. 3 pkt. 8 i 13) i ma na celu przeznaczenie terenu pod
wielkopowierzchniowe obiekty handlowe oraz pod funkcje przemystowo - ustugowe
zgodnie z ustaleniami studium. Ponadto niniejszy plan zapewnia kontynuacje pofgczenia
komunikacyjnego ul. Metalowcow z ul. Szarych Szeregdw, ktérego fragment zostat
ustalony na sgsiednim obszarze w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru ul. Przemystowej.

Ocena skutkdow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego przy ul. Szarych Szeregéw w Swidnicy wskazuje,
ze uchwalenie tego planu przysporzy miastu nastepujacych korzysci finansowych:

- zwiekszenie podatkéw od nieruchomosci od nowoprojektowanych terendow
przeznaczonych pod zabudowe,
- mozliwo$¢ pobrania optaty planistycznej w odniesieniu do terendw przeznaczonych
pod nowg zabudowe.
W zwigzku z uchwaleniem planu gmina nie poniesie wydatkow z tytutu zadan
wiasnych. Tym samym uchwalenie planu nalezy uznaé za zasadne z finansowego punktu

widzenia. S
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr . .
Rady Miejskiej w SW|dmcy
Z Ania s

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru pofozonego przy ul. Szarych
Szeregéw w Swidnicy.

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag, o ktérych mowa w art.17 pkt.11
i 14 wustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, rozstrzygniecia
w przedmiocie uwag nie podejmuje sie.

/

MIASTA
R mﬂ' Steniewska



Zatacznik nr 3

do uchwaty nr.
Rady Miejskiej w Swrdnlcy
z dnia .............

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017r., poz. 1075 ze zm.).

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po
stronie Gminy Miasto Swidnica nie wystapig zobowigzania zwigzane z inwestycjami
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wtasnych gminy.
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Bduta Moskal-Slaniewska




